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Introduccion

PREFACIO

El Cédigo Internacional de Mantenimiento de la Propiedad (IPMC) establece los requisitos minimos
para el mantenimiento de las edificaciones existentes a través de regulaciones de cédigos modelo que
contienen disposiciones claras y especificas sobre el mantenimiento y la mejora de la propiedad. Esta
edicion 2021 es plenamente compatible con todos los Cddigos Internacionales (I-Codes®) publicados
por el International Code Council® (ICC®), incluyendo el Codigo Internacional de la Edificacion™ (Inter-
national Building Code® -IBC®), Cddigo Internacional de Conservacion de Energia™ (International
Energy Conservation Code ®-IECC®), Cddigo Internacional de Edificaciones Existentes™ (International
Existing Building Code® - IEBC®), Cddigo Internacional de Proteccion contra Incendios™ (International
Fire Code® - IFC®), Cédigo Internacional de Instalaciones de Gas Combustible™ (International Fuel Gas
Code® - IFGC®), Cddigo Internacional de Construccion Verde™ (International Green Construction Code®
- IgCC®), Cadigo Internacional de Instalaciones Mecdnicas™ (International Mechanical Code® - IMC®),
Cddigo Internacional de Instalaciones Hidrdulicas y Sanitarias™ (International Plumbing Code® - IPC®),
Cddigo Internacional para Instalaciones Particulares de Desagiies Sanitarios™ (International Private
Sewage Disposal Code® - IPSDC®), Codigo Internacional de Piscinas y Spa™ (International Swimming
Pool and Spa Code® - ISPSC®), Codigo Internacional de Interface Urbano-Agreste™ (International Wild-
land-Urban Interface Code® - IWUIC®), Cédigo Internacional de Zonificacion™ (International Zoning
Code® - 1ZC®) y el Coédigo de Desemperiio del ICC™ (International Code Council Performance Code® -
ICCPC®).

Los Cddigos Internacionales (I-Codes), incluyendo el IPMC, se utilizan de varias maneras, tanto en el
sector publico como en el privado. La mayoria de los profesionales de la industria estan familiarizados
con los I-Codes como base de las leyes y regulaciones en las comunidades de todo Estados Unidos y en
otros paises. Sin embargo, el impacto de los cédigos se extiende mas alla del campo regulatorio, pues
se utilizan en una variedad de entornos no regulatorios, incluyendo:

e  Programas de cumplimiento voluntario tales como los que promueven la sustentabilidad, la
eficiencia energética y la resistencia a los desastres.

. La industria de seguros, para estimar y gestionar el riesgo, y como una herramienta en la sus-
cripcion y las decisiones sobre las tarifas aplicables.

e  Certificacion y acreditacion de personas involucradas en los campos de disefo, construccién y
seguridad en las edificaciones.

e  (Certificacion de productos relacionados con la edificacidon y la construccion.

e  Agencias federales estadounidenses, para guiar la construccion en una serie de propiedades
del gobierno.

e Administracion de las instalaciones.

e Los parametros de “mejores practicas” para disefiadores y constructores, incluyendo aquellos
gue estan involucrados en proyectos en jurisdicciones que no tienen un sistema regulatorio
formal o mecanismo implementado por el gobierno.

e  Librosy planes de estudios escolares, universitarios y profesionales.
e Trabajos de referencia relacionados al disefio y construccién de edificaciones..

Ademas de los cddigos en si, el proceso de desarrollo del cédigo reune a los profesionales de la
construccién de manera regular. Provee un foro internacional para la discusion y deliberacién sobre el
disefio de edificaciones, métodos de construccidn, seguridad, requisitos de desempefio, avances tec-
nolégicos y productos innovadores.
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Desarrollo

Mantenimiento

Esta edicion del 2021 presenta el cddigo como originalmente fue emitido, con los cambios reflejados
en las ediciones 2003 hasta 2018 y modificaciones adicionales aprobadas por el Proceso de Desarrollo
de Cddigos del ICC hasta 2019. Una nueva edicién como ésta es promulgada cada 3 afios.

Este codigo tiene por objeto establecer disposiciones que protegen adecuadamente la salud, la
seguridad y el bienestar publico y que no incrementen el costo de la construccién innecesariamente ni
den tratamiento preferencial a ciertas clases o tipos de materiales, productos o métodos de construc-
cién.

El Cédigo Internacional de Mantenimiento de la Propiedad (IPMC) se mantiene actualizado a través de
la revision de los cambios propuestos por la autoridad competente de la aplicacién y el cumplimiento
del cédigo, representantes de la industria, profesionales de disefio y otras partes interesadas. Los cam-
bios propuestos son cuidadosamente considerados a través de un proceso abierto de desarrollo del
codigo en el que pueden participar todas las partes interesadas y afectadas.

El Proceso de Desarrollo de Cddigos ICC refleja principios de apertura, transparencia, equilibrio,
debido proceso y consenso, los principios contenidos en la Circular A-119 de OMB, la cual regula el uso
en el gobierno federal de las normas del sector privado. El proceso ICC esta abierto a cualquier per-
sona; no hay costo para participar y las personas pueden participar sin gastos de viaje a través de la
aplicacion basada en la nube de ICC, cdpAccess®. Una amplia muestra representativa de intereses estd
representada en el Proceso de Desarrollo de Cédigos ICC. Los cddigos, que se actualizan con regulari-
dad, incluyen salvaguardas que permiten intervencién de emergencia cuando se requiere por razones
de salud y seguridad.

Para garantizar que las organizaciones con interés directo y material en los cddigos tengan voz en el
proceso, el ICC ha desarrollado alianzas con segmentos industriales clave que apoyan el importante
objetivo de seguridad publica del ICC. Algunos miembros del comité de desarrollo fueron nominados
por los siguientes socios de la industria y aprobados por la Junta Directiva del ICC:

e American Institute of Architects [Instituto Americano de Arquitectos (AlA)]

National Association of Home Builders [Asociacion Nacional de Constructores de Viviendas (NAHB)]

Los comités de desarrollo de cédigos evaltian y hacen recomendaciones con relacion a los cambios
propuestos a los cddigos. Sus recomendaciones estan sujetas a comentarios publicos y votaciones de
todo el Consejo. Los miembros gubernamentales de ICC—funcionarios de seguridad publica que no
tienen intereses financieros o comerciales en el resultado— dan los votos finales sobre los cambios
propuestos.

Los contenidos de esta obra estan sujetos a cambios a través de los ciclos de desarrollo de cédigos
y de cualquier entidad gubernamental que promulga el codigo como ley. Para mayor informacién res-
pecto al proceso de desarrollo del cédigo, contacte al Codes and Standards Development Department
del ICC.

Mientras el procedimiento de desarrollo de los I-Codes es completo e integral, el ICC, sus miembros
y aquellos que participan en el desarrollo de este cédigo no aceptan ninguna responsabilidad resul-
tante de la publicacidn o uso de los I-Codes, o del cumplimiento o incumplimiento de sus disposicio-
nes. El ICC no tiene el poder o autoridad de supervision o para obligar el cumplimiento del contenido
de este cddigo.

Responsabilidades del Comité de Desarrollo del Codigo
(Letras al Frente de los Numero de Secciones)

En cada ciclo de desarrollo del cddigo, los cambios propuestos al cédigo son considerados en las
Audiencias del Comité Ejecutivo por el Comité de Desarrollo del Caodigo Internacional de Manteni-
miento de la Propiedad/Zonificacién, cuya accién constituye una recomendacion a los miembros
votantes para una accidn final sobre los cambios propuestos. Los cambios propuestos a las secciones
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del cddigo cuyo nimero comienza con una letra entre paréntesis son considerados por un comité de
desarrollo diferente al Comité de Desarrollo del Cédigo. Por ejemplo, los cambios propuestos a las sec-
ciones que tienen [F] al inicio (por ejemplo, [F] 704.1) son considerados por el Comité de Desarrollo
del Cadigo Internacional de Proteccion contra Incendios durante las Audiencias del Comité Ejecutivo.

El contenido de las secciones en este cddigo que comienzan con una designacion de letras se man-
tiene por otro comité de desarrollo del Cédigo de acuerdo con lo siguiente:

[A] = Comité de Desarrollo del Codigo — Disposiciones Administrativas;

[F] = Comité de Desarrollo del Cédigo Internacional de Proteccion contra Incendios (IFC);

[P] = Comité de Desarrollo del Cédigo Internacional de Instalaciones Hidrdulicas y Sanitarias (IPC);
[BE] = Comité de Desarrollo del Codigo IBC — Disposiciones de Medios de Salida; y

[BG] = Comité del Desarrollo del Cédigo IBC — Disposiciones Generales.

AUDIENCIAS DEL DESARROLO DEL CODIGO

Cddigos Grupo A Cédigos Grupo B
(Audiencia en 2021, Fecha Limite para Cambios (Audiencia en 2022, Fecha Limite para Cambios
Propuestos al Codigo: 11 de Enero de 2021) Propuestos: 10 de Enero de 2022)
Cadigo Internacional de la Edificacion (IBC) Disposiciones Administrativas (Capitulo 1 de

— Medios de salida (Capitulos 10, 11, Apéndice E) |todos los cddigos excepto IECC, IRC e IgCC;
— Seguridad contra incendios (Capitulos 7, 8, 9, 14, 26) |Apéndice O del IBC; los apéndices titulados
— Generalidades (Capitulos 2—-6, 12, 27-33, “Junta de Apelaciones” para todos los cédigos

Apéndices A, B, C, D, K, N) excepto IECC, IRC, IgCC, ICCPC e IZC; actualiza-
ciones administrativas a las normas vigentes
citadas y definiciones designadas).

Cédigo Internacional de Proteccion contra Cadigo Internacional de la Edificacion (IBC)

Incendios (IFC) — Estructural (Capitulos 15-25,
Apéndices F, G, H, |, J, L, M)

Cédigo Internacional de Instalaciones de Cédigo Internacional de Edificaciones
Gas Combustible (IFGC) Existentes (IEBC)

Cédigo Internacional de Instalaciones Cédigo Internacional de Conservacion de
Mecanicas (IMC) Energia — Comercial (IECC)

Cédigo Internacional de Instalaciones Cédigo Internacional de Conservacion de
Hidraulicas y Sanitarias (IPC) Energia — Residencial

— IECC—Residencial
—IRC — Energia (Capitulo 11)

Cddigo Internacional de Mantenimiento de Cédigo Internacional de
la Propiedad (IPMC) Construccion Verde (1gCC)
(Capitulo 1)
Cddigo Internacional para Instalaciones Codigo Internacional Residencial (IRC)
Particulares de Desagiies Sanitarios (IPSDC) — IRC—Edificacién (Capitulos 1-10,

ApéndicesE, F, H,J,K,L,M,0,Q,R,S, T)

Cadigo Internacional Residencial (IRC)
—IRC—Instalaciones Mecanicas
(Capitulos 12-23)
— IRC—Instalaciones Hidrosanitarias
(Capitulos 25—-33, Apéndices G, I, N, P)
Cddigo Internacional de Piscinas y Spa (ISPSC)

Cdédigo Internacional de Interface
Urbano-Agreste (ITUWIC)

Cddigo Internacional de Zonificacién (1ZC)

Nota: Los cambios propuestos al ICC PC serdn escuchados por el Comité de Desarrollo del Codigo indi-
cado entre paréntesis [ ] en el texto del ICC PC.
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Para el desarrollo de los /-Codes edicion 2024, habra dos grupos de comités para desarrollo del
codigo y se reuniran en afos separados, como se muestra en la Tabla de Audiencias del Desarrollo del
Codigo.

Los cambios propuestos del cddigo presentados para las secciones del cédigo que tienen una desig-
nacion de letra al frente seran escuchados por el respectivo comité responsable de dichas secciones
del cédigo. Debido a que los diferentes comités tienen Audiencias del Comité Ejecutivo en diferentes
afos, las propuestas al IPMC serdn escuchadas por ambos comités en los ciclos de desarrollo del
cédigo 2021 (Grupo A) y 2022(Grupo B).

Por ejemplo, cada seccidn del Capitulo 1 de este cédigo se designa como responsabilidad del
Comité Administrativo de Desarrollo del Cédigo, el cual es parte del Grupo B de las audiencias. Este
comité llevara a cabo sus Audiencias del Comité Ejecutivo en 2022 para considerar los cambios pro-
puestos al Capitulo 1 de todos los I-Codes excepto el IECC, IRC e IgCC. Por lo tanto, cualquier propuesta
recibida para el Capitulo 1 de este cddigo sera asignada al Comité Administrativo de Desarrollo del
Cddigo para su consideracion en el 2022.

Es muy importante que cualquier persona que presente cambios propuestos al cddigo entienda
cual comité de desarrollo del cddigo es el responsable de la seccion del cédigo que es el tema del cam-
bio propuesto del cédigo. Para mayor informacion acerca de las responsabilidades del Comité de
Desarrollo del Cédigo, visite el sitio web de ICC en www.iccsafe.org/current-code-development-cycle.

Marcas en el Margen

vi

Las lineas verticales continuas en los margenes del cuerpo del cddigo indican un cambio técnico de los
requisitos con respecto a la edicién 2018. Los indicadores de texto eliminado en forma de flecha
(=»)se colocan en el margen donde se ha borrado una seccién completa, parrafo, excepcion o tabla, o
un item en una lista de items o una fila de una tabla.

Un solo asterisco [*] colocado en el margen indica que el texto o la tabla se han reubicado dentro
del codigo. Doble asterisco [**] colocado en el margen indica que el texto o la tabla que se encuentra
inmediatamente después ha sido reubicado ahi desde otra parte del cédigo. La siguiente tabla indica
tales reubicaciones en la edicion de 2021 del IPMC.

REUBICACIONES
UBICACION 2021 UBICACION 2018
104.1 103.5
105 104
105.7-105.7.1 103.4-103.4.1
106 105
107.2 1111
108.1 111.2
109 106
110 112
111 108
111.4-111.6 107.1-107.4, 107.6
112 109
113 110
B101.2.2 111.8
B101.3 111.2
B101.3.2 111.2.1
(continua)
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REUBICACIONES -continuacion

UBICACION 2021 UBICACION 2018
B101.3.4 111.2.2
B101.3.5 111.2.4
B101.3.6 111.2.3
B101.3.7 111.2.5
B101.4 111.4.1
B101.5 1113
B101.5.3 111.5
B101.7 111.6
B101.7.1 111.6.1
B101.8 111.7

Coordinacion de los Codigos Internacionales

La coordinacion de las disposiciones técnicas es uno de los puntos fuertes de la familia de cddigos
modelo de ICC. Los cédigos pueden utilizarse como un conjunto completo de documentos comple-
mentarios, que proveen a los usuarios una integracion completa y coordinacion de las disposiciones
técnicas. Los cddigos individuales también pueden utilizarse en subconjuntos o como documentos
independientes. Para asegurarse que cada cddigo individual sea lo mas completa posible, algunas dis-
posiciones técnicas que son relevantes para mas de un area tematica se duplican en algunos cadigos
modelo. Esto permite a los usuarios una flexibilidad maxima en la aplicacién de los I-Codes.

Términos en cursiva

Adopcion

Los términos en cursiva en el texto del cédigo, que no sean los titulos del documento, estan definidos
en el Capitulo 2. Las palabras y términos seleccionados para estar en cursiva tienen definiciones que el
usuario debe leer cuidadosamente para facilitar una mejor comprension del codigo. Cuando aparecen
en cursiva se aplican las definiciones del Capitulo 2. Si no estan en cursiva, se aplican definiciones de
uso comun.

El ICC mantiene los derechos de autor en todos sus cédigos y normas. Mantener los derechos de autor
permite al ICC financiar su misién mediante la venta de libros, tanto en formato impreso como electré-
nico. El ICC acoge favorablemente la adopcidn de sus codigos por jurisdicciones que reconocen y acep-
tan los derechos de autor de ICC en el cddigo, ademas reconoce el valor sustancial compartido de la
asociacién publica/privada para el desarrollo del cédigo entre las jurisdicciones y el ICC.

El ICC también reconoce la necesidad de que las jurisdicciones pongan las leyes a disposicion del
publico. Todos los I-Codes y las I-Standards junto con las leyes de muchas jurisdicciones, estan disponi-
bles de forma gratuita en un formato no descargable en la pagina web de ICC. Las jurisdicciones deben
ponerse en contacto con el ICC en adoptions@iccsafe.org para aprender como adoptar y distribuir
leyes basadas en el IPMC de manera que proporcione el acceso necesario, y a la vez mantenga los
derechos de autor de ICC.
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Para facilitar la adopcidn, varias secciones de este cddigo contienen espacios en blanco para
llenar con la informacidn que necesita ser entregado por la jurisdiccion de adopcidn. Para este
cddigo, por favor consulte:

Seccion 101.1. Inserte: [NOMBRE DE LA JURISDICCION]

Seccién 103.1. Inserte: [NOMBRE DEL DEPARTAMENTO]

Seccidn 302.4. Inserte: [ALTURA EN PULGADAS]

Seccién 304.14. Inserte: [FECHAS EN DOS UBICACIONES]

Seccion 602.3. Inserte: [FECHAS EN DOS UBICACIONES]

Seccion 602.4. Inserte: [FECHAS EN DOS UBICACIONES]

Uso Efectivo del Codigo Internacional de Mantenimiento de la Propiedad

El IPMC es un cddigo modelo que regula los requisitos minimos para el mantenimiento de edificaciones
existentes.

El IPMC es un documento de mantenimiento destinado a establecer las normas minimas de mante-
nimiento para equipos basicos, iluminacidn, ventilacidn, calefaccion, saneamiento y seguridad contra
incendios. La responsabilidad se fija entre los propietarios, operadores y ocupantes para el cumpli-
miento del cddigo. El IPMC proporciona la regulacién y el uso seguro de las estructuras existentes en
interés del bienestar social y econémico de la comunidad.
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PROLOGO A LA EDICION EN ESPANOL DEL CODIGO
INTERNACIONAL DE MANTENIMIENTO DE LA PROPIEDAD

Introduccion

Existen diferencias entre codigos y reglamentos de edificacidn y proteccion de incendios en todo el
mundo, aun entre jurisdicciones de un mismo estado o provincia en un determinado pais. La conse-
cuencia de esto es la variedad en el disefio y métodos de construccién relacionados con los sistemas
de seguridad, y la tecnologia y métodos de construccidn usados en cada jurisdiccion, estado, o pais. La
escasez de recursos en ciertas jurisdicciones muchas veces limita el desarrollo y la actualizacién de
codigos de la edificacion existentes evitando que éstos reflejen los Gltimos avances tecnoldgicos. Los
Cddigos Internacionales (I-Codes) del International Code Council (ICC) permiten sobrellevar este pro-
blema proveyendo a los usuarios una serie de cddigos de la edificacion integrales y consistentes y un
sistema completo para adopcién, implementaciéon vy vigilancia del cumplimiento de los cddigos. El
Cddigo Internacional de Mantenimiento de la Propiedad (IPMC) es parte de esta serie de cédigos
modelo y comprende requisitos minimos para el mantenimiento de edificaciones existentes. El ICC tam-
bién ofrece importantes servicios y programas educativos e informativos que ayudan a los gobiernos
locales a lograr sus objetivos en el uso y cumplimiento efectivo de los I-Codes de manera de reducir
riesgos de dafios materiales y victimas ante catdstrofes, aumentando la salud y la seguridad publica en
el ambito de la edificacion.

Los Codigos Internacionales del ICC (I-Codes)

Los I-Codes son una serie de 15 cddigos extensos y coordinados entre si que comprenden el Cddigo
Internacional de la Edificacion (IBC), Codigo Internacional de Conservacion de Energia (IECC), Cédigo
Internacional de Edificaciones Existentes (IEBC), Codigo Internacional de Proteccion contra Incendios
(IFC), Cédigo Internacional de Instalaciones de Gas Combustible (IFGC), Cédigo de Desemperio del ICC
(ICCPC), Cédigo Internacional de Instalaciones Hidrdulicas y Sanitarias (IPC), Codigo Internacional para
Instalaciones Particulares de Desagiies Sanitarios (IPSDC) Cédigo Internacional de Mantenimiento de
la Propiedad (IPMC), Cédigo Internacional Residencial (IRC), Cddigo Internacional de Interface Urbano-
Agreste (IlUWIC), Cédigo Internacional de Zonificacion (I1ZC), Cédigo Internacional de Construccion
Verde (IgCC), Codigo Internacional de Instalaciones Mecdnicas (IMC) y Codigo Internacional de Piscinas
y Spa (ISPSC).

Los I-Codes en Espaiiol

Esta nueva serie de /-Codes que ha traducido el ICC, es parte del trabajo de difusién de sus Cddigos
Modelo Internacionales. De esta manera el ICC extiende hacia los paises de habla hispana su vision de
proteger la salud, seguridad y bienestar general de las personas creando mejores construcciones y
comunidades mas seguras.

En esta oportunidad el ICC presenta la traduccion actualizada de las versiones 2021 del IBC, IRC,IFC,
IPC, IMC, IFGC, IECC, ISPSC e IPMLC. Estos cddigos modelo pueden ser adaptados a las condiciones loca-
les ajustandolos a la geografia, clima, riesgos naturales y otras condiciones de la regién. Por ultimo, los
codigos internacionales pueden ser adoptados, es decir, transformados en una ley de aplicacion local,
ya sea parcial o totalmente. Los paises, estados, provincias o municipios de Latinoamérica que deseen
usar lo mas avanzado en cédigos de la edificacion y seguridad contra incendios pueden desarrollar
estos procesos como parte de su plan de salud y seguridad publica en el dmbito de la edificacién. Si
desea mayor informacion al respecto, por favor comuniquese con el Departamento Servicios Globales
del ICC. (www.iccsafe.org/Global).
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Terminologia Usada

Este codigo utiliza los términos mas ampliamente aceptados en cada una de las disciplinas de la serie
de I-Codes®. Los cédigos traducidos han pasado por una revision técnica por especialistas bilinglies en
las areas apropiadas para asegurar la consistencia en el uso de los términos técnicos.

El Sistema Métrico y el Sistema Inglés

Las unidades aparecen primero en el sistema inglés seguido de su equivalente en el sistema métrico
segln ha sido acordado por los Comités de Desarrollo de Cddigos del ICC (ICC Code Development
Committees). En las tablas las conversiones son presentadas al pie de éstas.

Nombres de Instituciones y Documentos

Los nombres de las instituciones y documentos han sido conservados en su original en inglés para
tener consistencia y evitar confusiones. La mayoria de las normas citadas no han sido traducidas al
espaniol, y si alguna versién existe, el ICC no respalda por este conducto esa traduccidén ni se hace
responsable de cualquier interpretacion errénea que de esa se haga. Sin embargo, ofrecemos al
usuario una traduccion de los titulos de las normas citadas para propésitos informativos. Una lista
completa de estas normas citadas se encuentra en el capitulo correspondiente con la traduccion
[entre corchetes].

Uso de Estos Documentos en Latinoamérica

Si una jurisdiccion a cualquier nivel (pais, estados, provincias o municipios) adopta un cédigo modelo,
la entidad adoptadora debe considerar las tecnologias y condiciones locales (mencionadas
anteriormente) y la terminologia usada por esa jurisdiccién para que refleje apropiadamente las
necesidades locales.

Declinacion de Responsabilidades

Esta edicion del Codigo Internacional de Mantenimiento de la Propiedad (IPMC) ha sido traducida
directamente de la version original publicada en inglés. Atun cuando todos los esfuerzos razonables han
sido realizados para asegurar la precision de la traduccion, solo la version en inglés ha sido
desarrollada a través del Proceso de Desarrollo de Cédigos de ICC (ICC Code Development Process), y la
traduccion no ha sido revisada por ningun comité técnico del ICC. Por lo tanto, si hubiera alguna
discrepancia entre las versiones en inglés y en espafiol, la version en inglés debe ser consultada y tiene
precedencia.

Editor en Jefe: Alberto Herrera, IAS, Senior Manager Accreditations/Americas

Produccién y traduccién de las actualizaciones 2021: Tania Blancas y Carlos Castafieda,
Traductores técnicos independientes

Revision técnica en espafiol: INDEAN, Colombia
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ORGANIZACION Y FORMATO DEL IPMC 2021

Antes de aplicar los requisitos del IPMC, es recomendable entender su disposicidn y formato. El IPMC,
al igual que otros cddigos publicados por el ICC, estd dispuesto y organizado para seguir los pasos
secuenciales que generalmente ocurren durante una revision del plan o inspeccidn del plan. A conti-
nuacion, se presenta una sinopsis, capitulo por capitulo, del alcance e intencion de las disposiciones
del IPMC. La siguiente tabla muestra como se divide el IPMC. La subsiguiente sinopsis, capitulo por
capitulo, detalla el alcance e intencién de las disposiciones del IPM

Contenidos de los Capitulos

Capitulo Temas

1 Alcance y Administracién
2 Definiciones
3 Requisitos Generales
4 lluminacién, Ventilacion y Limitaciones de Destinos
5 Requisitos de Instalaciones y Artefactos Sanitarios
6 Requisitos Mecanicos y Eléctricos
7 Requisitos de Seguridad contra Incendios
8 Normas Citadas

Apéndice A Norma para Entablado

Apéndice B Junta de Apelaciones

Capitulo 1 Alcance y Administracion

El Capitulo 1 contiene las disposiciones para la aplicacidon, cumplimiento y administracién de los requi-
sitos subsiguientes del cddigo. Ademas de establecer el alcance del cédigo, el Capitulo 1 identifica cua-
les edificaciones y estructuras estan bajo su alcance. El Capitulo 1 se ocupa en gran medida de
mantener el “debido proceso legal” para cumplir los requerimientos contenidos en el cuerpo de este
codigo. Sélo a través de la observacion cuidadosa de las disposiciones administrativas el oficial a cargo
del cédigo puede esperar razonablemente demostrar que se ha brindado “igual proteccidn bajo la ley.

Capitulo 2 Definiciones

Todos los términos definidos en el cddigo se presentan en orden alfabético en el Capitulo 2. Si bien un
término definido puede utilizarse en uno u otro capitulo, el significado que se da en el Capitulo 2 es
aplicable en todo el cédigo.

Cuando la interpretacion de la definicion de un término es especialmente clave o necesaria para la
interpretacion de una disposicién particular del cédigo, el término se presenta en letra cursiva. Esto
solo es asi para aquellos términos que tienen un significado Unico para el cédigo. En otras palabras, el
significado generalmente entendido de un término o frase podria no ser suficiente o consistente con
el significado prescrito por el cddigo; por lo tanto, es indispensable que se conozca el significado defi-
nido por el cadigo.

Se proporciona orientacion sobre el tiempo, el género y la pluralidad de los términos definidos, asi
como sobre los términos no definidos en este cédigo.
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Capitulo 3 Requisitos Generales

Capitulo 3, “Requisitos Generales”, es de amplio alcance. Incluye una variedad de requisitos para las
areas exteriores de la propiedad, asi como para los elementos interiores y exteriores de la estructura.
Este capitulo proporciona los requisitos que tienen por objeto mantener un nivel minimo de seguridad
e higiene tanto para el publico en general como para los ocupantes de una estructura, y mantener el
desempefio estructural y de resistencia a la intemperie de una edificacion. El Capitulo 3 proporciona
criterios especificos para regular la instalacion y el mantenimiento de componentes especificos de las
edificaciones; requisitos de mantenimiento para estructuras y terrenos desocupados; requisitos que
regulan la seguridad, higiene y aspecto del interior y exterior de las estructuras y de todas las areas
exteriores de la propiedad; estructuras accesorias; regulaciones sobre el almacenamiento de vehiculos
y establece quién es responsable del cumplimiento de las disposiciones del capitulo. Este capitulo
también contiene los requisitos para las piscinas, spas y jacuzzis y los requisitos para las barreras de
proteccidn y las puertas de estas barreras. El Capitulo 3 establece los responsables de la exterminacién
de insectos y roedores y de mantener las condiciones sanitarias en todos los tipos de destino.

Capitulo 4 Tluminacion, Ventilacion y Limitaciones de Destinos

Los propositos del Capitulo 4 son establecer estos requisitos en el cddigo y establecer el ambiente
minimo para edificaciones ocupables y habitables, al establecer el criterio minimo para la iluminacién
y ventilacidn e identificar las limitaciones de los destinos que incluyen el ancho y drea minima del
cuarto, altura minima del cielorraso y restricciones para evitar el hacinamiento. Este capitulo también
proporciona disposiciones alternativas de ventanas y otros dispositivos para cumplir con los requisitos
de iluminacidén y ventilacion y prohibe ciertos acomodos de cuartos y usos de destinos.

Capitulo 5 Requisitos de Instalaciones y Artefactos Sanitarios

El Capitulo 5 establece los criterios minimos para la instalacién, mantenimiento y ubicacién de los sis-
temas e instalaciones hidrosanitarias, incluyendo el sistema de suministro de agua, aparatos de cale-
faccién de agua, sistemas de eliminacion de aguas residuales y artefactos sanitarios relacionados.

Las condiciones de higiene y limpieza en edificaciones ocupadas dependen de ciertos principios
hidrosanitarios basicos, incluyendo el suministro de agua potable a la edificacion, proporcionar los
artefactos basicos para utilizar de forma efectiva el agua y la eliminacidon adecuada de residuos de la
edificacion. El Capitulo 5 establece el criterio minimo para verificar que estos principios se mantienen
alo largo de la vida de una edificacion.

Capitulo 6 Requisitos Mecanicos y Eléctricos

El propdsito del Capitulo 6 es establecer los requisitos minimos de desempefio de las instalaciones de
calefaccion, eléctricas y mecdanicas y para establecer las normas minimas para la seguridad de estas
instalaciones.

Este capitulo establece criterios minimos para la instalacion y mantenimiento de los siguiente:
equipos acondicionadores de aire y de calefaccion, aparatos y sus sistemas de soporte; equipo de ven-
tilacidn y escape, tuberias y componentes de distribucién de gas y combustible liquido; hogares y arte-
factos de combustién; chimeneas y respiraderos; servicios eléctricos; artefactos de iluminacién; tomas
de corriente eléctricas; equipos, dispositivos y cableado del sistema de distribucion eléctrica; y ascen-
sores, escaleras mecdnicas y montacargas.

Capitulo 7 Requisitos de Seguridad contra Incendios

xii

El propésito del Capitulo 7 es tratar los peligros de incendio que se producen como resultado de la
ocupacion/destino de una edificacion. También proporciona los requisitos minimos en materia de
seguridad contra incendios que suelen presentarse en edificaciones antiguas.

Este capitulo contiene los requisitos para medios de salida en edificaciones existentes, incluyendo
el camino de desplazamiento, ancho libre requerido, puertas de medios de salida y aberturas de
escape de emergencia.
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Capitulo 8 Normas Citadas

El cddigo contiene numerosas citas de normas que se utilizan para regular los materiales y métodos de
construccion. El Capitulo 8 contiene una lista completa de todas las normas que estan citadas en el
codigo. Las normas son parte del codigo en lo que respecta a la cita de esta norma. El cumplimiento de
las normas citadas es necesario para el cumplimiento con este cddigo. Al proveer normas especifica-
mente adoptadas, se pueden determinar rapidamente los requisitos de construccidn e instalacién
necesarios para el cumplimiento con el cédigo. Por lo tanto, la base del cumplimiento del cddigo se
establece y estd disponible en igualdad de condiciones para el oficial a cargo del cédigo, el contratista,
el disefiador y el propietario.

El Capitulo 8 esta organizado en un modo que hace facil ubicar las normas especificas. Se listan
todas las normas citadas, alfabéticamente, por la sigla de la agencia promulgadora de la norma. Luego
las normas de cada agencia se listan ya sea por orden alfabético o numérico con base en la iden-
tificacién de la norma. El listado también contiene el titulo de la norma; la edicidon (fecha) de la norma
citada; cualquier adenda incluida como parte de la adopcion del ICC; y la seccidn o secciones de este
codigo que citan la norma.

Apéndice A Norma para Entablado
Las disposiciones del Apéndice A no son obligatorias excepto que san citadas especificamente en la
ordenanza de adopcion. Este apéndice proporciona las especificaciones minimas para entablar una
estructura. Esto puede ser utilizado por una jurisdiccidn como un conjunto de requisitos minimos para
dar lugar a un entablado consistente de calidad.

Apéndice B Junta de Apelaciones

Las disposiciones del Apéndice B no son obligatorias excepto que san citadas especificamente en la
ordenanza de adopcidn. Este apéndice proporciona los criterios para los miembros y procedimientos
de la Junta de Apelaciones por los cuales debe llevar a cabo sus actividades.
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ORDENANZA

Las jurisdicciones que desean adoptar el Codigo Internacional de Mantenimiento de la Propiedad (IPMC) como un reglamento
¢jecutable que regula el mantenimiento de equipos basicos, iluminacion, ventilacion, calefaccion, saneamiento y seguridad contra
incendios y debe asegurar que cierta informacion objetiva esta incluida en la ordenanza al momento de la adopcion y esta siendo
considerada por la agencia gubernamental apropiada. El siguiente ejemplo de ordenanza para adopcion informa sobre los elemen-
tos clave de una ordenanza para la adopcion de cédigo, incluyendo la informacion requerida para la insercion en el texto del
codigo.

ORDENANZA MODELO PARA LA ADOPCION DEL CODIGO
INTERNACIONAL DE MANTENIMIENTO DE LA PROPIEDAD
ORDENANZA NO.

Una[S] [ORDENANZA(S)/ESTATUTO(S)/ REGLAMENTO(S)] de la [JURISDICCION] que adopta la edicion 2021 del Cédigo Internacio-
nal de Mantenimiento de la Propiedad (IPMC) que regula y controla el mantenimiento de equipos basicos, iluminacion, ventila-
ciodn, calefaccion, saneamiento y seguridad contra incendios en la [JURISDICCION]; considerando la emision de permisos y cobro de
tarifas por los mismos; revocando la [ORDENANZA/ESTATUTO/ REGLAMENTO] No. de la [JURISDICCION] y todas las otras
ordenanzas y secciones de ordenanzas en conflicto con ésta.

La [AGENCIA DE GOBIERNO] de la [JURISDICCION] decreta lo siguiente:

Seccion 1. Que ciertos documentos, tres (3) copias de los cuales estan archivadas en la oficina de [ARCHIVO DE LA JURISDICCION]
y en la [NOMBRE DE LA JURISDICCION], siendo marcados y designados como el Codigo Internacional de Mantenimiento de la Pro-
piedad (IPMC), edicion 2021, incluyendo Capitulos de Apéndices [INCLUYA LOS CAPITULOS DE APENDICE APLICABLES], publi-
cado por el International Code Council, sea y es ahora adoptado como el Codigo de Mantenimiento de la Propiedad de
[JURISDICCCION], en el Estado de [NOMBRE DEL ESTADO] para regular y gobernar el mantenimiento de equipos basicos, ilumina-
cion, ventilacion, calefaccion, saneamiento y seguridad contra incendios como aqui se especifica; proveyendo la emision de permi-
sos y cobro de tarifas respectivas; y que todos y cada uno de los reglamentos, disposiciones, multas, condiciones y términos de
dicho Cédigo de Mantenimiento de la Propiedad, archivado en la oficina de la [JURISDICCION] son por este medio citados, adopta-
dos e incorporados como si fueran parte de esta ordenanza, con las ampliaciones, inserciones, supresiones y cambios, si existe
alguno, prescritos en la Seccion 2 de esta ordenanza.

Seccién 2. Las siguientes secciones son revisadas:

Seccion 101.1 Inserte: [NOMBRE DE LA JURISDICCION]

Seccion 103.1 Inserte: [INSERTE NOMBRE DEL DEPARTAMENTO]
Seccion 103.1. Inserte: [NOMBRE DEL DEPARTAMENTO]

Seccidn 302.4. Inserte: [ALTURA EN PULGADAS]

Seccidon 304.14. Inserte: [FECHAS EN DOS UBICACIONES]
Seccidon 602.3. Inserte: [FECHAS EN DOS UBICACIONES]
Seccion 602.4. Inserte: [FECHAS EN DOS UBICACIONES]

Seccion 3. La Ordenanza N° de la [JURISDICCION] titulada [INCLUYA AQUI EL TiITULO DE LA ORDENANZA U ORDENANZAS
VIGENTES AL MOMENTO QUE LA PRESENTE PARA QUE SEAN REVOCADAS POR MENCION DEFINITIVA] y todas las demas ordenan-
zas o partes de ordenanzas en conflicto aqui y ahora quedan revocadas.

Seccion 4. Que si cualquier seccion, subseccion, parrafo, clausula o frase de esta ordenanza es, por cualquier razén, determinada
como inconstitucional, esa decision no debe afectar la validez de las porciones restantes de esta ordenanza. La [AGENCIA DE
GOBIERNO] declara que habria pasado esta ordenanza, y cada seccion, subseccion, parrafo, clausula o frase de ella, sin tener en
cuenta el hecho que una o mas secciones, subsecciones, clausulas o frases sean declaradas inconstitucionales.

Seccion S. Que nada en esta ordenanza o en el Codigo de Mantenimiento de la Propiedad adoptado por la presente debe ser inter-
pretado para afectar cualquier demanda o proceso inminente en cualquier corte, o cualquier derecho adquirido, o responsabilidad
contraida, o cualquier causa o causas de accion adquiridas o existentes, bajo cualquier ley u ordenanza por la presente derogada
como se cita en la Seccion 2 de esta ordenanza; ni tampoco debe ser perdido, dafiado o afectado por esta ordenanza, ninglin derecho
justo o legal, o recurso de cualquier caracter.
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Seccién 6. Que a [EL ADMINISTRADOR DE ARCHIVOS DE LA JURISDICCION] se le ordena y exhorta hacer que esta ordenanza sea
publicada. (Una disposicion adicional puede ser necesaria para indicar el nimero de veces que la ordenanza serd publicada y para
especificar si esto sera en un periddico de circulacion general. También puede ser requerido un anuncio).

Seccién 7. Que esta ordenanza y las reglas, reglamentos, disposiciones, requisitos, érdenes y asuntos establecidos y adoptados por
la presente, deben tener efecto y ser puesta en vigor [PERIODO DE TIEMPO] desde y después de la fecha de su aprobacion final y
adopcion.
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